CITY OF SOLEDAD

248 MAIN STREET, SOLEDAD CA 93960

PROGRAMA DE ASISTENCIA DE VIVIENDA PARA PRIMEROS COMPRADORES

PROGRAMA DE INVERSION HOME

FY 2011/2012

RESUMEN DEL PROGRAM

La Ciudad de Soledad se complace en ofrecer una nuevo Progra-
ma de Asistencia de Vivienda Para Primeros Compradores para per-
sonas de bajos ingresos que compran casa por primera vez y que
desean comprar su primer casa en Soledad.

El Programa ofrece asistencia a familias de bajos ingresos en
forma de pago aplazado “silencioso” préstamo de segunda prioridad
como “brecha” de financiacion hacia el precio de compra y costos de
cierre de una vivienda de costo accesible que no exceda el préstamo
principal y que no exceda el 40% del precio de compra o $55,000
(cual sea menos).

El préstamo ayudara a bajar el costo del préstamo primario de
manera que los pagos del PITI no excedan el 35% de los ingresos
brutos del hogar. Todos los hogares estaran requeridos a tener
cuenta de plica para el pago de impuestos y seguro para asegurar
que permanezcan al corriente.

El préstamo principal debe ser totalmente amortizado y tiene un
plazo “vencido y pagaderos” de no menos de 30 afos. La Ciudad no
permitira pagos de saldo alzado o prestamos de ingresos declarados
en las escrituras de fideicomiso en primer lugar.

El préstamo se vence y sera pagadero en caso de que:
e La propiedad se vende, es refinanciada, se transfiere, embarga-
da o se produce un cambio en el titulo,
e La propiedad ya no esta ocupada por el propietario,
e El descubrimiento de falsedad o fraude deliberado en conexion
con el programa, o

e La fallecimiento del dueno.

El Programa de la Ciudad
FTHB es posible a través de
una beca del departamento
de Viviendas y Desarrollo de
Comunidad—HOME

Programa de Inversion .

EDUCACION PARA PROPIETARIOS

El comprar una casa puede ser una de las transacciones financieras mas confusas y com-

plicadas que un posible comprador puede hacer. Las clases educacional para primeros com-

pradores de vivienda proveidos por un consejero certificado por HUD pueden ayudar a los

posibles compradores evitar errores costos, y puede aumentar la viabilidad a largo plazo de

la compra de vivienda asistida por el programa.

Todos los participantes del programa son requeridos de asistir a las clases educacionales

para primeros compradores de vivienda aprobadas por HUD dentro de los 65 dias de haber

recibido la “Carta de Elegibilidad Preliminar” del Programa Patrocinador.

Por favor comuniquese con el Centro de Recursos de Vivienda (Housing Resource Cen-

ter —HRC) en Salinas al (831) 424-9186, para mas informacion y el programa de cursos.

PUNTOS ESPECIALES DE

INTERES:

® [l programa esta disponible para
aquellos que no han sido duefios
de una cas en los ultimos tres

anos.

® Para poder participar en el pro-
grama los solicitantes deben
asistir a un curso aprobado por la
Ciudad para compradores de

vivienda por primera vez.

® Compradores deben contribuir con
un pago de enganche de un mini-
mo de 3% del precio de compra,
si desea puede contribuir mds.

® [l solicitante debe ocupar la
vivienda como su residencia prin-

cipal.

Requisitos de Elcgibﬂidad

Compradores de Vivienda

Elegibles

Elegibilidad de Propiedad

Ocupacion de Propietario y
Periodos de Accesibilidad

Proporciones de Calificacion

Costos al Comprador

Accesibilidad de Financia-

Proceso de Solicitud

Instruccion al Solicitante

EQUAL HOUSING
OPPORTUNITY
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REQUISITOS DE ELIGIBILIDAD

Todos los solicitantes deben tener un ingreso familiar de 80% o menos del ingreso medio del area del Condado de Monterey
(AMI). Todos los solicitantes deberan acreditar que cumplen con los requisitos de elegibilidad y los ingresos del hogar tienen sus
ingresos documentados.

2012 Ingresos Medios del Area del Condado de Monterey (AMI)*
Tamaio de Familia 1 2 3 4 5 6
Bajos Ingresos (80%) $38,750 $44,300 $49,850 $55,350 $59,800 $64,250

>l<http:/ /www.hcd.ca.gov/fa/home/homelimits.html (Adjusted for household size, as published by HCD)

® Ingreso del Hogar: se define como el ingreso bruto anual de todos los miembros adultos del hogar y que se anticipa recibir durante los

proximos 12 meses, y seran utilizados para determinar la elegibilidad para el programa.

COMPRADORES DE VIVIENDA ELEGIBLES

Un comprador de vivienda elegible significa un individuo o individuos o un individuo y su conyuge que cumpla con los re-
quisitos de elegibilidad y no estan actualmente en el titulo de una propiedad real. Una persona puede estar en el titulo de una
vivienda prefabricada, que esta planeando vender la unidad como parte de la compra de una vivienda ubicada en una propiedad
real.

ELIGIBILIDAD DE PROPIEDAD

Propiedades individuales unifamiliares, condominios, o casas prefabricadas en la zona incorporada de la Ciudad de Soledad
con un valor de propiedad de acuerdo a los precios de HUD-Home (que no exceda el 95% del valor del area promedio de una
casa de Soledad), por lo general son elegibles. La casa sera suficiente para satisfacer las necesidades del tamano de la familia del
comprador sin estar atestado de gente. Por lo general esto significa no mas de dos personas por dormitorio.

2011 HOME Precios Maximo de Compra por Unidad del Condado de Monterey*

Cantidad de Dormitorios 1 2 3 4

Precio de Mercado Maximo*

$327,750 $419,591 $507,187 $630,310

*http: //www .hud.gov/offices/ cpd/affordablehousing/programs/home/limits/maxprice.cfm (as published by HCD)

OCUPACION DE PROPIETARIO Y PERIODOS DE ACCESIBILIDAD

El solicitante debe ocupar la vivienda como su residencia principal. El Prestatario anualmente debera certificar que la vi-
vienda sera la residencia principal del hogar durante el periodo de accesibilidad de vivienda. Clausulas restrictivas (restricciones
de reventa) seran registradas contra la propiedad en la compra inicial y restringira la reventa de la unidad a compradores de
vivienda por primera vez de bajos ingresos.

Periodo de Accesibilidad Sobre la Base de fondos prestados de HOME

Cantidad Prestada Periodo de Accesibilidad
Menos de $15,000 5-Afos
$15,000—$40,000 10— Afos

Sobre $40,000 15-Anos
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PROPORCIONES DE CALIFICACION

Antes de obtener un préstamo de la Ciudad, el solicitante debe proveer pruebas del financiamiento para el préstamo que el
prestamista primario esta dispuesto a prestarle (préstamo principal).

Proporcion al Frente (Costos de Vivienda: PITT)

La proporcion al frente sera de un maximo de 35% (sobre un préstamo de tasa fija de 30 anos) y es el porcentaje de ingresos
brutos del solicitante (antes de dedicaciones), que cubrira el costo de PITI (principal del préstamo y el pago de intereses +
impuestos sobre la propiedad + seguro de propiedad).

Proporcion al Fondo (Costo Total)

La proporcion al fondo sera de hasta un 40% y el porcentaje de ingreso bruto mensual del solicitante que cubre el costo de
PITI, ademas de los otros pagos mensuales de la deuda, tales como préstamo de automovil, préstamo personal y tarjetas de

credito, también como pagos de manutencion y pension alimenticia.

CoSsTOS AL COMPRADOR

Los hogares elegibles deben comprobar que tienen los fondos necesarios para el enganche y costos de cierre como es reque-
rido por el prestamista primario y el programa. El requisito del programa para un enganche es requerido aunque el prestamista
primario tenga un requisito de enganche mas bajo. Si el prestamista primario tiene un requerimiento de enganche mas alto, no
hay ninglin requisito adicional de enganche requerido por el Programa.

El Solicitante debe contribuir un minimo de enganche de tres (3%) porciento del precio de compra, pero puede contribuir mds si lo desea. Un minimo de 1% debe ser de los fondos del Solicitante y
el otro 2% puede ser de otrasfucntes tales como rega]o,fondos de becas o prestamos perdonables,

El Programa proporcionara asistencia con financiamiento para la brecha, costos de cierre, y enganche que no exceda el
préstamo primario y que no exceda el 40% del precio de compra o $55,000 (cual sea menos). La asistencia bajara el costo del

préstamo del prestamista primario, de modo que los pagos de PITI no superen el 35% del ingreso bruto familiar.

ACCESIBILIDAD DE FINANCIAMIENTO

La cantidad actual del préstamo del solicitante debera ser calculada de acuerdo a las proporciones de los parametros de la
vivienda y no podra exceder el limite maximo de préstamo de HOME del Condado de Monterey por dormitorio (vea abajo)
tal como es designado por la Seccion 221(d) (3). Cada solicitante recibira tnicamente la asistencia necesaria para convertirse
en propietario de una casa (la “brecha”), al mismo tiempo manteniendo sus costos accesibles y no debera exceder mas del 40%
del total de endeudamiento.

La Ciudad utilizara la “proporcion al frente” del costo de vivienda al ingreso para determinar si la cantidad del propuesto
préstamo primario es aceptable y, ultimadamente, la cantidad de asistencia de Programa requerida, cubriendo la brecha entre
el costo de adquisicion (precio de compra mas el costo de cierre) menos el pago de enganche, y la cantidad el préstamo prima-

rio.
Ejemplo del la Deuda de Servicios
Familia de 4 con Ganancias de $3,686 por Mes
Pagos de Vivienda Total de Pagos
Pago del Principal e Interés $768 $968 Vivienda
Seguro de Propiedad § 80 + 8507 Otras Deudas de Servicio — . pago de Automévil...... $350
Impuestos de Propiedad $120 $1,475 Total de Deudas de Servicio Pago de Tarjeta de Credito.$157
Total de Gastos de Vivienda $968 El total de Deudas de Servicio por mes Total de Otras Deudas...$507
/ es 40% de $3,686
(PITI es 30% de $2,500)
Un pago de $768 mensual equivale a un préstamo de $128,000 a 6% por un plazo de 30 afios.




CITY OF SOLEDAD
COMMUNITY & ECONOMIC
DEVELOPMENT DEPARTMENT

248 Main Street
Soledad, CA 93960

Para mas informacion
comuniquese con:
Miriam Solis
Division de Viviendas
Teléfono: (831) 223-5063
Fax: (831) 678-3965

E-mail: miriam .solis@cityofso]edad .com

PROCESO DE SOLICITUD Y SELECCION

Todos los solicitantes recibiran un paquete de elegibilidad con las formas necesarias, re-

velaciones, informacion y solicitud.

Presente su solicitud al Departamento de Comunidad y Desarrollo Economico loca-
lizado en el 248 Main Street en la Ciudad de Soledad.

Nota: Las solicitudes se consideran completas Ginicamente si toda la informacion esta completa,
la solicitud firmada y fechada, la carta del prestamista primario de pre-calificacion, y el certificado
del curso para compradores de vivienda estan adjuntos a la solicitud. Las solicitudes incompletas se
devolveran al solicitante y no se sellaran con la fecha/hora hasta que esten completas.

La Division de Viviendas del Departamento de Comunidad y Desarrollo Econémico
revisara las solicitudes recibidas en el orden en cual son recibidas a base de la prime-
ra que se reciba-recibe-servicio y se hara una determinacion preliminar de la elegibi-
lidad del solicitante para la asistencia del Programa.

Después de la revision inicial del paquete de solicitud de los compradores de vivien-
da calificados, la Ciudad podra solicitar documentos adicionales.

Todos los solicitantes seran notificados por escrito de la determinacion preliminar de

la Ciudad de la elegibilidad del solicitante.

Nota: Determinacién preliminar de elegibilidad no constituye aprobacion bajo el Programa. La aproba-
cion final sera hecha por el Comite de Revision de Prestamos de la Ciudad en cuanto reciban un contrato
de compra firmado y una solicitud para el préstamo primario. Solicitudes completas son procesadas a base
de la primera que se reciba-recibe-servicio.

INSTRUCCIONES AL SOLICITANTE

Su solicitud debe incluir todos los siguientes documentos, completos y firmados.:

1 Lasolicitud, hojas de trabajo 1-4, y la verificacion del empleo. O
2 Copias de las tres (3) mas recientes declaraciones de impuestos federales y las formas W-2 * O
3 Copias de los dos (2) mas recientes talones de cheque.® O
4 Copias de los seis (6) mas recientes estados de cuentas de cheques. O
5 Copias de los mas recientes estados de cuentas de ahorros para cada cuenta (tal como Mercado Monetario, Ahorros)* O
6 Copias de cualquier otro ingreso documentado, incluyendo los mas recientes estados de cuentas de retiro (IRAs, 401(k), O
etc.)>|<
7 Las personas empleadas por si mismas tendran que presentar declaraciones de pérdidas y ganancias del ano anterior, as O

como la declaracion de ganancias y perdidas proyectadas para los proximos doce (12) meses. *

* Requerido para cada miembro del hogar de 18 afios y mayor.

Nota:

Su solicitud debe demostrar que tiene suficiente dinero en efectivo para cubrir el pago de enganche requerido y los

costos de cierre. Si actualmente no tienen estos fondos en efectivo en su cuenta y espera recibir hasta la mitad del

enganche requerido como un regalo, usted debe presentar una carta de compromiso de la persona que va a regalarse-

lo, junto con el mas reciente estado de cuenta bancaria mostrando estos fondos en la cuenta de esa persona.
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